Zmluva o najme

uzatvorena podfa § 663 anasl. zak. €. 40/1964 Zb., Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorSich zmien a dopinkov azak. & 278/1993 Z. z., o sprave majetku Statu v zneni
neskorsich zmien a doplnkov, medzi nizSie uvedenymi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’ Slovenska republika v sprave — Psychiatricka lie€Cebna Suc¢any

Sidlo: Hradiska 20, 038 52 Suc¢any

ICO: 17 335 612

DIC: 2020598888

IC DPH: SK2020598888

Konajuci prostrednictvom: Ing. Vladimir Husarcek, riaditel
Zriadeny: Zriadovaciou listinou MZ SR ¢€islo: 3724/1991-A/V-5 zo
dna 09.12.1991
Bankové spojenie:
Cislo Gctu IBAN:

dalej len ,prenajimatel

%6

a

Najomca: Sona Koréekova-ASO VENDING

1.

Miesto podnikania: Polna 125, 974 05 Banska Bystrica

ICO: 32 016 247

DIC: 1020563214

IC DPH: SK1020563214

Konajuci prostrednictvom: Sofia Koréekova, podnikatef

Bankové spojenie:

Cislo uétu IBAN:

Zapisany v Zivnostenskom registri Okresného Uradu Banska Bystrica,
Cislo zivnostenského registra: 601-7274

(dalej len ,najomca“)

Preambula
Prenajimatel je Slovenska republika v sprave-Psychiatricka lieCebha Sucany Statna
prispevkova organizacia s pravnou subjektivitou, ktora bola zriadena s ucinnostou od
01.01.1992 rozhodnutim Ministerstva zdravotnictva SR, a to Zriadovacou listinou MZ SR
Cislo: 3724/1991-A/V-5 zo dna 09.12.1991. Hlavhym predmetom c&innosti prenajimatela
je poskytovanie $pecializovanej _lieCebno-preventivnej starostlivosti _pacientom
postihnutym psychickymi chorobami a poruchami.
Najomca je podnikatel, ktory je podlfa aktualneho vypisu zo Zivhostenského registra
Okresného uradu Banska Bystrica, vloZzka Cislo: 601-7274 okrem iného opravneny
podnikat aj v predmete Cinnosti — prevadzkovanie nevyhernych automatov.
Prenajimatel je spravcom nehnutelného majetku Statu, ktory je vedeny Okresnym
uradom Martin, katastralny odbor, okres: Martin, obec: Su€any, kat. uzemie: Sucany,
evidovany na LV &. 1911 ako ,administrativa, kuchyria, kotollia ai.” sup. &. 876,
postavena na parcele registra ,C* Cislo 1905/5, zastavané plochy a nadvoria o vymere
3.949 m2. Predmetna stavba sa nachadza v obci Sucany, na ulici: Hradiska, popisné
Cislo: 20. Z hladiska druhu stavby zapisaného na liste vlastnictva (,22“) sa v zmysle
Prilohy €. 7 k vyhl. €. 461/2009 Z. z., ktorou sa vykonava zékon o katastri nehnutelnosti,
jedna o ,polyfunkénu budovu®, v ktorej ma spravca doCasne prebytocny majetok, a to:
spolocné Casti nehnutelnosti za vchodom do prijmovej ¢asti na prizemi stavby o vymere
1 m2 (s pripojkou vody).
Ako vyplyva z § 13 ods. 1 a 3 zak. &. 278/1993 Z.z., spravca mdze docasne prebytoény
majetok Statu prenechat’ do najmu najomcovi najomnou zmluvou len za najomné platené
v penaznych prostriedkoch a najviac na pat rokov, priCom ak je predmetom najmu
nebytovy priestor, ktorého vymera nepresahuje 5 m2, podla § 13 ods. 4 pism. a) zak. €.
278/1993 Z.z., sa rozhodnutie o do¢asnej prebytocnosti nevydava.




dna

Dna 23.05.2017 prenajimatel doCasne prebytoény nehnutefny majetok Statu, ktory je
blizSie Specifikovany v bode 3 tohto ¢lanku, ponukol do najmu v registri ponukaného
majetku Statu. Ako vyplyva zo Zapisnice zo zasadnutia komisie na vyhodnotenie ponuk
zaujemcov zo dna 04.07.2017, na ponuku prenajimatela reagoval aj najomca, ktory
predlozil najvy$Siu cenovu ponuku za predmet najmu; z uvedeného dévodu komisia
navrhla Statutarnemu organu, aby uzatvoril najomna zmluvu s tymto zaujemcom.

Ako vyplyva z § 13 ods. 9 zak. €. 278/1993 Z.z., na platnost zmluvy o najme
nehnutelného majetku Statu sa vyzaduje suhlas Ministerstva financii SR.

Clanok 1
Predmet najmu a ucéel najmu

Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel prenechava najomcovi za odplatu spoloéné Casti
nehnutelnosti_nachadzajuce sa na prizemi, za vchodom do prijmovej Casti stavby,
o vymere 1 m2 (s pripojkou vody) nehnutefnosti — ,administrativa, kuchyna, kotolfa a i.”
sup. €. 876, postavenej na parcele registra ,C* Cislo 1905/5, zastavané plochy
a nadvoria o vymere 3.949 m2, vedenej Okresnym uradom Martin, katastralny odbor,
okres: Martin, obec: Suc€any, kat. uzemie: Su€any, evidovanej na LV ¢. 1911, aby ich
najomca docasne (v__dojednanej dobe) uzival, ato spbdbsobom aza podmienok
dohodnutych v tejto zmluve.

Predmet najmu, ktory je blizSie Specifikovany v bode 1 tohto ¢lanku, bude najomca
uzivat po celu dobu najmu tak, ze vo vymedzenej Casti spolo¢nych Casti nehnutelnosti
umiestni a bude prevadzkovat’ 2 samoobsluzné napojové automaty. Napojové automaty
budd sluzit na oblerstvenie pacientov, sprevadzajucich o0sdb, verejnosti
a zamestnancov prenajimatela.

Clanok 2
Doba najmu
Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcéitd — 5 rokov; doba najmu zacne plynat odo
ucinnosti tejto zmluvy.

Clanok 3
Najomné a spdsob jeho platenia
Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu za odplatu.
Najomné za predmet najmu bolo dohodnuté medzi zmluvnymi stranami vo vyske 3.670
Eur/m¥rok, slovom: ftritisicSeststosedemdesiat euro, ¢o predstavuje ngjomné vo vyske
917,50 Eur Stvrtroéne, slovom: tristopat euro osemdesiattri eurocentov.
Prevadzkové naklady (sluzby spojené s najmom), ktoré su blizSie Specifikované
v Clanku 4 tejto zmluvy a v Prilohe &. 1, boli dohodnuté medzi zmluvnymi stranami spolu
vo vy8ke 238,00 Eur/rok, o predstavuje prevadzkové naklady vo vySke 59,50
Eur/Stvrtroéne.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo zvysit ndjomné v pripade zmien trhového najomného
poCas trvania platnosti tejto zmluvy, rovnako si vyhradzuje pravo zvysit iné platby
spojené s uzivanim predmetu najmu (prevadzkové naklady), ak dojde k narastu ich cien.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude platit prenajimatelovi:
a) najomné za predmet najmu Stvrtrocne vo vyske 917,50 Eur, slovom:
devét'stosedemnast’ euro pétdesiat eurocentov;
b) prevadzkové naklady za predmet najmu Stvrtroéne vo vyske 59,50 Eur, slovom:
pétdesiatdevét euro pdtdesiat eurocentov,
na zaklade faktur prenajimatela, ktoré prenajimatel vystavi najneskér do 15-teho dfa
prvého mesiaca prislusného kalendarneho Stvrtroka. Najomca je povinny spinit’ pefiazny
zavazok v lehote splatnosti 15 dni od vystavenia faktury prenajimatela.
Prenajimatel je povinny doru€ovat faktury najomcovi postou na koreSpondenénu adresu:
Soria Korcekova-ASO VENDING, Polna 125, 974 05 Banska Bystrica.




7. Penazny dlh najomcu vyplyvajuci z faktar prenajimatela, ktoré je najomca povinny podla
tejto zmluvy plnit’ prostrednictvom pefiazného Ustavu, je splneny pripisanim sumy dlhu
na ucet prenajimatela v jeho pefiaznom ustave.

8. Ak je najomca vomeSkani so splnenim pefiazného dlhu alebo jeho casti, ma
prenajimatel pravo pozadovat od dlznika popri plneni Uroky z omeskania, podla § 517
ods. 2 Obcianskeho zakonnika v spojeni s § 3 nar. vlady €. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika, a to vo vy3ke ,o pat
percentualnych bodov viac ako zakladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky
platna k prvému driu omeskania s plnenim penazného dihu®.

Clanok 4
Prevadzkové naklady (sluzby spojené s najmom)
1. Pod prevadzkovymi nakladmi, resp. sluzbami, ktorych poskytovanie je s uzivanim
spoloénych Casti nehnutelnosti spojené, sa rozumie poskytovanie tychto sluZieb:
a) dodavka elektrickej energie,
b) dodavka studenej vody a odvadzanie odpadovej vody do verejnej kanalizacie;
d) odvoz komunalneho odpadu.
2. Prevadzkové naklady nie su zahrnuté v najomnom.

Clanok 5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na
dohovorené uzivanie a najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet najmu
v takomto stave prebera.

2. Najomca je povinny zabezpecCit na vlastné naklady montaz, prevadzkovanie a servis 2
samoobsluznych automatov.

3. Prenajimatel sa zavazuje pocnuc dhom ucinnosti tejto zmluvy, zabezpecit najomcovi
piny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim predmetu najmu.

4. Najomca sa zavazuje, Ze predmet najmu bude uzivat primerane povahe, uréeniu
predmetu najmu, vyluéne na ucely uvedené v tejto zmluve a spésobom, ktorym neddjde
k opotrebeniu predmetu najmu nad obvyklu mieru.

5. Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav
predmetu najmu, ktoré ma vykonat prenajimatel; pri porudeni tejto povinnosti najomca
zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktora nesplnenim tejto jeho povinnosti
prenajimatelovi vznikla a nema naroky, ktoré by mu inak prisluchali pre nemoznost
alebo obmedzenu moznost uzivat vec pre vady veci, ktoré sa v€as prenajimatelovi
neoznamili. Najomca je povinny zna8at obmedzenie v uZivani prenajatej veci v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav veci a jej udrziavanie.

6. Najomca berie na vedomie, ze podfa § 13 ods. 10 zak. & 278/1993 Z.z., o sprave
majetku Statu, mdéze zmeny na nehnutelnom majetku Statu prenechanom do najmu
vykonat' len s pisomnym suhlasom spravcu; nagjomca moze pozadovat uhradu nakladov
spojenych so zmenou na veci, len ak spravca dal predchadzajuci pisomny suhlas so
zmenou a sucasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

7. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu samoobsluznych
automatov umiestnenych v predmete ngjmu a zavazuje sa vykonat vSetky opatrenia na
zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

8. Najomca je povinny na vilastné ndklady odstranit Skody spdsobené jeho vlastnou
¢innostou alebo Cinnostou zamestnancov a blizkych oséb na predmete najmu.

9. Najomca berie na vedomie, Ze si poistenie hnutelného majetku vneseného do
spolo¢nych ¢&asti nehnutelnosti (predmetu najmu) proti poskodeniu, odcudzeniu,
zni¢eniu alebo strate, dojedna sam a na vlastné naklady.

10. Najomca a jeho zamestnanci su povinni dodrziavat v8etky zakonné normy a predpisy
v oblasti protipoziarnej ochrany, bezpelnosti a ochrany zdravia pri praci, ochrany
Zivotného prostredia, ochrany vdd a nakladania s odpadmi. Najomca je povinny




11.

12.

dodrziavat pri vykone svojej cinnosti vSetky predpisy o hygienicky nezavadnej
prevadzke.

Najomca sa zavazuje oznamit’ prenajimatefovi kazdu zmenu pravnej subjektivity, ako aj
iné podstatné skutoCnosti tykajuce sa vyuZitia predmetu najmu, resp. skutoénosti, ktoré
maju priamy dopad na ustanovenia tejto zmluvy.

Najomca berie na vedomie, Zze mbze vec uzivat len vrozsahu uréenom najomnou
zmluvou. Najomca nie je opravneny prenechat’ majetok statu do najmu, podnajmu alebo
vypozicky. Ak ngjomca prenecha majetok statu do najmu, podnajmu alebo vypozicky je
takato zmluva neplatna.

Clanok 6

Skoncenie najomného vzt'ahu
Najom sa skondi:
a) uplynutim doby, na ktort sa dojednal;
b) dohodou zmluvnych stran;
¢) vypovedou jednej zmluvnej strany — vid' bod 2 tohto ¢lanku;
d) odstupenim od zmluvy - vid bod 3 tohto ¢lanku.
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, podla § 676 ods. 1 OZ a v sulade s § 13 ods. 2
zak. &. 278/1993 Z.z., Zze napriek tomu, zZe tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, su
opravnené zrusit' tuto najomnu zmluvu aj vypovedou bez udania dbvodu; pre pripad
vypovede si zmluvné strany dohodli 1-mesaénu vypovednu lehotu, ktora zacne plynut
prvym difiom mesiaca nasledujuceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane. V pripade nedodrzania pisomnej formy vypovede je takato vypoved neplatna.
Vypoved musi byt doruéena druhej zmluvnej strane spésobom uvedenym v Clanku 7
tejto zmluvy.
Najomca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy kedykolvek, podfa § 679 ods. 1 zak. ¢.
40/1964 Zb. a prenajimatel je opravneny odstupit od tejto zmluvy kedykolvek, podla §
679 ods. 3 zak. ¢. 40/1964 Zb..
Najomca berie na vedomie, Ze po skon&eni najmu je povinny predmet najmu najneskor
do 3 dni vypratat a su€asne predmet najmu prenajimatelovi odovzdat' v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 7
Dorucéovanie

Pisomnosti tykajuce sa zavazkov medzi zmluvnymi stranami, ktoré vyplyvaju z tejto
zmluvy, sa ucastnici zavazuju doruCovat prednostne osobne alebo postou vo forme
doporucene;j listovej zasielky.
Pos&tou dorucuju zmluvné strany pisomnosti druhej zmluvnej strane na adresu:
e prenajimatel najomcovi na koreSpondenénu adresu: Sofia Koréekova-ASO

VENDING, Polna 125, 974 05 Banska Bystrica;
e najomca prenajimatelovi na koreSpondenCnu adresu: Psychiatricka liecebria

Sucéany, Hradiska 20, 038 52 Sucany.

2. Ak nie je mozné dorucit pisomnost na vysSie uvedené adresy, povinnost odosielatela je

splnena desiaty kalendarny den nasledujuci po dni podania pisomnosti na poStovu
prepravu, a to bez ohlfadu na dévod nemoznosti doru€enia zasielky (adresat neznamy,
v mieste sidla (miesta podnikania) sa nezdrzuje, adresat odmietol prevziat, adresat
v odbernej lehote neprevzal); uvedené zaklada fikciu doru€enia.



Clanok 8
Zavereéné ustanovenia a iné dojednania

1. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze tato zmluva nadobuda platnost’ dhom udelenia
suhlasu Ministerstva financii SR a ucinnost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmlav, podla § 47a ods. 1 zak. €. 40/1964 Zb., Obcianskeho
zakonnika v spojeni so zak. ¢ 211/2000 Z. z., o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

2. Pokial nie je vtejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti
zmluvnych stran, ako aj pravne pomery z nej vyplyvajuce, vznikajuce a s fiou suvisiace,
platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najma zak. ¢. 40/1964 Zb.,
Obcianskym zakonnikom a v zneni neskorSich predpisov a zak. ¢. 278/1993 Z. z.,
0 sprave majetku Statu v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

3. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze obsah tejto zmluvy je mozné menit len formou
pisomnych dodatkov k zmluve. Na platnost kazdého dodatku k zmluve sa vyzZaduje
suhlas MF SR. Ako vyplyva z Prilohy ¢. 12.2 k Usmerneniu_Ministerstva financii SR
Kritéria pri posudzovani nakladania s majetkom Statu®, ast' V. Najomna zmluva bod 3,
dodatkom k platnej ngjomnej zmluve nie je mozZné:

a) rozsirit predmet najmu;

b) predizit dobu najmu;

c) dohodnut zmenu osoby najomcu, okrem pripadu, Ze ide o pravneho nastupcu
pévodného najomcu.

4. Zmluvné strany prehlasuju, ze tato zmluva bola uzavreta slobodne, vazne, nie v tiesni a
za napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s jej obsahom ju podpisuju
zastupcovia zmluvnych stran.

5. Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo uz v ¢ase jej uzatvorenia neplatné, alebo ak
sa stane neplathym neskér - po uzatvoreni tejto zmluvy, nie je tym dotknuta platnost
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. Zmluvné strany sa v takomto pripade zavazuju bez
zbyto€ného odkladu neplatné ustanovenie zmluvy nahradit vo forme dodatku k zmluve
platnym ustanovenim.

6. Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach, z ktorych dva obdrzi prenajimatel,
jedno ngjomca a jedno vyhotovenie zmluvy je uréené pre Ministerstvo financii SR.

V Sucéanoch, dfia .......ccoeveeveeeennn.n.
Prenajimatel: Psychiatricka lie€ebna Su€any ...
Ing. Vladimir Husarcek, riaditel

V Suanoch, dfa .........cccuvnneeeenee.
Najomca: Sora Koréekova —
ASO VENDING

Prilohy:
1. Vypoctovy list
2. Nakres polohy predmetu najmu



Priloha €. 1: Vypoctovy list

Vymera prenajatych spoloénych €asti nehnutelnosti a najomné:

Oznacenie: Vymera: | Najomné v Eur rok: Najomné v Eur
Stvrtrok:
prizemie — s pripojkou vody 1m? 3.670 Eur 917,50 Eur

Prevadzkové naklady (sluzby spojené s najmom):

Oznacenie: Druh sluzby: sluzba v Eur sluzba v Eur
s DPH/rok s DPH/Stvrtrok

prizemie —

s pripojkou

vody

(2 automaty) | Elektricka energia 180 45

(napojové automaty spotrebuju 1,7
kWh/den, ¢o ¢ini 600 kWh/rok/1ks.
Cena za kWh uctovana dodavatelom EE
je  matematicka veliCina  zlozena
z VT,NT,silovej zlozky, pristaveného
vykonu, stalych poplatkov a dalSich
zloziek a ¢ini 0,15 Eur/kWh. Vypocet:
600 kWh x 2 ks x 0,15 Eur = 180,00
Eur/rok)

Vodné, stocné 8 2

(2m?® vody na 1 ks napojového automatu;
naklady na spotrebovanu vodu su
stanovené aku sucin spotrebovaného
mnozstva vody a jednotkovej ceny za
vodné a stocné. Vypocet: 2m3 x 2 ks x
2,00 Eur = 8,00 Eur/rok)

Odvoz komunalneho odpadu 50 12,50
naklady prenajimatela za komunalne
odpady su vo vyske 5 000,00 Eur/rok,
urCeny percentudlny podiel vo vyske 1%

SPOLU: 238,00 Eur/rok
59,50 Eur/stvrtrok

V Sudanoch, dfa ..........ccceeeeeee.




Priloha €. 2: Nakres polohy predmetu najmu



